
 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  1الصفحة 
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 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  2الصفحة 

 

 ومواصفات شروط كراسة
 مستشفى

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. تعريف المفردات ب

 7 الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 مكان تقديم العطاءات 2/3

 13 موعد تقديم العطاءات 3/3

 14 موعد فتح المظاريف 4/3

 14 تقديم العطاء 5/3

 14 كتابة الأسعار 6/3

 14 مدة سريان العطاء 7/3

 14 الضمان 8/3

 15 الإفراج عن الضمانموعد  9/3

 مستندات العطاء 10/3

 سرية المعلومات 11/3

15 
15 

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  3الصفحة 

 

 

 ومواصفات شروط كراسة
 مستشفى

 

 الصفحة المحتويات م

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 24 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 24 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7 

 25 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 13/7 

 25 أحكام عامة 14/7 

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد 1/8 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 27 سكن الأطباء وهيئة التمريض 3/8

 27 مواقف السيارات 4/8

 27 دراسة التأثيرات المرورية 5/8

 27 اشتراطات التشغيل والصيانة 6/8

 28 الفنية الاشتراطات 9

 29 البناءكود البناء السعودي ودليل اشتراطات  1/9 

 29 اشتراطات وزارة الصحة 2/9 

 29 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 3/9 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  4الصفحة 

 

 ومواصفات شروط كراسة
 مستشفى

 

 الصفحة المحتويات م

 30 المرفقات 10

 31 نموذج العطاء  1/10 

 32 الرسم الكروكي للموقع 2/10 

 33 نموذج تسليم العقار 3/10

 34 إقرار المستثمر 4/10

 35 نموذج العقد 5/10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  5الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات (أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 والمواصـــــفات الشـــــروط كراســـــة في والمطلوبة المحددة المســـــتندات بتقديم الالتزام مراعاةعلى المســـــتثمر 

ــا ــع عن طريق الموقع الالكتروني  الكتروني  الأجهزة تطبيق طريق عن او Furas.momra.gov.saوذل

 من – ومغلق مختوم ظرف في – الأصـــل فيقدم البنكي الضـــمان خطاب اصـــل باســـتثناء  )فرص(  الذكية

 الموعد في سالفاك ورقم واتفهه وأرقام وعنوانه المســــتثمر اســــم عليه ويكتب يفوضــــه من او المســــتثمرين

 .اليه المشار الموقع في البنكي الضمان من صوره ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( 2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

 للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر 7

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

 ( من قيمة العطاء السنوي.25%)
 

 

12 
 القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف بالأرقام
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  6الصفحة 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة (ب

 الشروط والمواصفات

 
من المســتثمر  وصــيانته وإدارتهالمراد إقامته وتشــغيله  مســتشــفى خاص هو المشــروع:

 بالموقع المحدد.

 .خاص مستشفىهو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 و صـــيانةهو شـــركة أو مةســـســـة  مرخصـــة تزاول نشـــاط تشـــغيل وإدارة  المستثمر:  

 .خاص مستشفى

كانت شركة أو  يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء      مقدم العطاء

 مةسسة أو فرد.

الشاملة التي يوجد بها أطباء   المستشفيات  التخصصية أو    المستشفيات  هي   المستشفى

في مختلف التخصـــــــصـــــــات ، ويتردد عليها المرضـــــــى للفحص والعلاج ، 

كالأمراض الباطنية والأطفال وأمراض النســــــــــــــــــاء والعيون والأمراض  

 الجلدية والجراحة.

 المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترونيتقديم  المنافسة:

Furas.momra.gov.sa  او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 )فرص(.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

 الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرف لائحة :اللائحة

 هـ 29/6/1441 في 40152 رقم

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  7الصفحة 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  (ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  الإعلانكما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

فإن لم البلدية للمستثمر بمراجعتها، 

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم 

يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

إشعاره خطياً وتحسب بداية العقار يتم 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  8الصفحة 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 مستشفى
 

   

 مقـــدمة  .1
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  9الصفحة 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

بين المســــتثمرين لتأجير  المنافســــة الإلكترونيةطريق في طرح مزايدة عامة عن محافظة القريات  ترغب بلدية

وفق  التفاصيل المبينة في كراسة الشروط      مستشفى خاص     وإدارة وصيانة   مخصص لإقامة وتشغيل    موقع

يم والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقد   

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــتراطات         ــى الاشـ ــرف علـ ــة للتعـ ــات الكراسـ ــة لمحتويـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــب البلديـ وتهيـ

ــديم      ــن تقــ ــه مــ ــا  كنــ ــتثمر ، بمــ ــات المســ ــد ، والتزامــ ــة للعقــ ــة ، والجوانــــب القانونيــ ــفات الفنيــ والمواصــ

 حة ، ويحقق للبلدية أهدافهاعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتا

ــول       ــراغبين في دخــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ ــة بــ ــب  البلديــ وترحــ

 المزايدة ، و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 وبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكت .1

 إدارة:   الاستثمارات

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:   على .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  10الصفحة 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 

 مستشفى
 

   

 وصف العقار .2
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  11الصفحة 

 

 رصف العقاو .2

 11/8/2/1423مخطط 

 تقاطع شارع المدينة المنورة مع شارع عمر بن الخطاب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  12الصفحة 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  13الصفحة 

 

 

 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3
 

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

ــاء وإدارة      1/1/3 ــتثمار في  ال إنشــ ــات الراغبة في الاســ ــســ ــركات والمةســ يحق للأفراد وللشــ

التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم   مســتشــفى خاص 

ستبعاد الذين عليهم مستحقات       قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية ا

ــئون  ــداد الأجرة عن موعدهابعد رفعها لوزير الشـ متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سـ

 تبعاده. البلدية والقروية والموافقة على اس

 . يسري على الشركات والمةسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســــ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروع، بما في ذلع 

العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســــــــــتثنى من ذلع الكتالوجات  الخاصــــــــــة 

 نجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3 في حال التقدم بمســ

العطــاء من خلال مكتــب ترجمــة معتمــد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليــه في  

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

سعادة رئيس بلدية  باسم   بختمهاوالمختومة  البلديةمة من تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستل  

محافظة القريات وبحيث يتم تســـليمها باليد لإدارة الاســـتثمار في البلدية، والحصـــول على إيصـــال    

 يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما  كن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة القريات

 مدينــــــــــــــــة القريات

 595ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 .بالإعلانهو موضح  امك

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 بالإعلانهو موضح كما 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  14الصفحة 

 

 تقديم العطاء : 6/3

على المســــــــتثمر اســــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلع طباعة أو كتابة   1/6/3

ــة الشـــــروط والمواصـــــفات   بالمداد، والالتزام التام بما تقضـــــى به البنود الواردة بكراســـ

 وملحقاتها.

أو الشــخص يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه،    2/6/3

ــخص مفوض يجب  المفوض من قبله، وكذلع ختمها بختمه،وإذا قدم العطاء من شــــــــــــ

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 .المطلوبةالعطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية و يتم ارفاق كل المستندات قدم ت 3/6/3

ــباب فنية  حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المفي  4/6/3 ــة الإلكترونية لأســـ يقدم العطاء نافســـ

ــم   ــم المزايدة، واســـ ــمع الأكر ويكتب عليه من الخارج اســـ داخل مظروف مختوم بالشـــ

انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع ضــــــمان ما يثبت ســــــداد قيمة المســــــتثمر، وعنو

سة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الا        تصال   الكرا

ــرقــم     ــى ال ــبريـــــــــــــد الالــكــترونــي      199099الــوطــني عــل ــق ال او عــن طــري

inv@momra.gov.sa .وتقديم ما يثبت ذلع عند تقديم العطايا 

 كتابة الأسعار : 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي :

كراســـة الشـــروط والمواصـــفات، ولا يجوز له    أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات 1/7/3

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـــــطب أى بند من بنود المزايدة  

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

أو الطمس، وأى تصــحيح أو تعديل فى عرض  لا يجوز للمســتثمر الكشــو، أو المحو، 3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3

يوماً( تســــــعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحق في 90مدة ســــــريان العطاء )

رة ذلع، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرو

 فيه من وقت تقد ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

،  ( من قيمة العطاء الســــــنوي%25عن ) لبقيمة لا تقضــــــمان  يجب أن يُقدم مع العطاء  1/9/3

ويقدم فى شــكل خطاب ضــمان من بنع معتمد لدى مةســســة النقد العربى الســعودى،    

كون غير مشــروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من وأن ي

البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان   

mailto:inv@momra.gov.sa


 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  15الصفحة 

 

ــارياً لمدة لا تقل عن  ــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد ثلاثة ســـ أشـــ

 .عند الحاجة

 لقأالضـــمان به يســـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـــل خطاب الضـــمان ، أو تكون قيمة  2/9/3

، أو يكون  خطاب الضــــــمان  مقدما بغير اســــــم  ( من قيمة العطاء الســــــنوي%25ن )م

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

قبولة فور البت في المزايدة،ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم  

 بعد صدور قرار الترسية

 مستندات العطاء : 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممن يفوضــه لذلع، ومختوماً بختمه،   1/11/3

 تاريخ التوقيع.مع إثبات 

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجاريةأو وكالة شــــــــرعية، وذلع إذا قام بالتوقيع  2/11/3

على العطاء ومرفقاته شـــخص غير مقدم العطاء.وإذا كان المســـتثمر شـــركة يجب    

إرفاق ما يثبت أن المســـئول عن الشـــركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته 

 عن الشركة. لديه الصلاحية للتوقيع نيابة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مةسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط          5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

بختم  البلدية الرسمي ، كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة  6/11/3

موقعا عليها من المســتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المســتثمر المطلق بما ورد  

بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات           

 بموجبه.

 سرية المعلومات: 3/12

ــتندات المقدمة من المجميع                 ــة الالكترونية تتمتع  لمعلومات و المســـــ ــتثمرين عن طريق المنافســـــ ســـــ

بكامل السرية ولا  كن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلع من قبل   

 البلدية. المخول لهم نظاما لدى

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  16الصفحة 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
   

 
 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  17الصفحة 

 

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الشـروط  والمواصـفات الواردة  دراسـة وافية ودقيقة ، وإعداد     بنود كراسـة  دراسـة  المسـتثمر على 

في  ةلبلديلالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلع يعطي الحق      

 .استبعاد العطاء

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

في حالة غموض أو عدم وضـــــوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المســـــتثمر الاســـــتفســـــار من 

ــاح اللازم قبل تقد ه لعطائه، وذلع بمدة لا تقل عن عشــــرة   البلدية خطياً للحصــــول على الإيضــ

العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة    أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم 

لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات في موعد أقصــاه خمســة أيام قبل الموعد المحدد    

 لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار:  3/4

عقار معاينة تامة نافية للجهالة ، وفق الحدود على المســــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة ال

 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء    

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار و الأعمال المتعلقة به. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  18الصفحة 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  19الصفحة 

 

 ما يحق للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا اقتضـــــت يجوز للبلدية إلغاء 

المصــلحة العامة ذلع. ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من بنود كراســة    

الشــروط والمواصــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــركات أو المةســســات التي قامت     

ــفات   ــروط والمواصـ ــة الشـ ــراء كراسـ ــافة أو بشـ ، وذلع قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضـ

ــروط    ــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــــــ ــســــــ ــركات أو المةســــــ حذف أو تعديل تم إخطار الشــــــ

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ــرورة إلى ذلع ، وإذا تم ذلع فإن  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــ

 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

ــاحب   ــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقد ه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صــ لا يجوز للمســ

 بعد تقد ه.  العطاء بوجود خطأ في عطائه

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

يحق للمســــــتثمر أو مندوبه حضــــــور جلســــــة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون   

سعودي الجنسية، مصحوباً                 سة فتح المظاريف  مندوب الشركة أو المةسسة المفوض لحضور جل

الغرفة التجارية ولا يحق بوكالة شــرعية أو تفويض من مدير الشــركة أو المةســســة مصــدقا من    

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  20الصفحة 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 الترسية  والتعاقد: 1/6

ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم  1/1/6 ــتثمار بعد أن تســ العروض إلى لجنة الاســ

 لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ــية     2/1/6 ــبوع على الأكثر من تاريخ الترســـ ــت عليه المزايدة خلال أســـ يتم إخطار من رســـ

لمراجعة البلدية خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءات،  

ــة عشـــر وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســـل  له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسـ

ــافية يتم إلغاء حقه  يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضــــ

 في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء        3/1/6

يه المزايدة، ولم يســــــــــــــتكمل الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــــــــــــت عل

 الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســـليم الموقع للمســـتثمر بموجب محضـــر تســـليم موقع من الطرفين، وذلع بعد     1/2/6

ــرط   ــرة ما لم يكن هناا عائق لدى البلدية يحول دون ذلع، وبشـ توقيع العقد مباشـ

 م عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلا

في حال تأخر المســــتثمر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم البلدية بإرســــال  2/2/6

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  22الصفحة 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 الاشتراطات العامة .7
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  23الصفحة 

 

  العامة الاشتراطات
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــــ مياه ــــ صرف صحي ــــ هاتف ــــ  وغيرها( على    

مســئوليته الخاصــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلع، وعلى المســتثمر أن ينســق   

 ذات الصلة. في ذلع مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

شاء والتشغيل         يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنا اً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لغن

 . والصيانة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص  خاص  تشفى س ميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع   

 من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة خاص مستشفى   إنشاء  مهمة  أن يسند المستثمر   يجب على 

للمقاول الأنشـــطة، كما يجب على  المســـتثمر أن يقدم  شـــهادات الخبرة الســـابقة     تنفيذ مثل هذه 

 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون          

 من واجباته:

 .الاشتراا في تسليم موقع المشروع للمقاول 

   ــع الملاحظات ــرة التنفيذ ووضــ ــروع قبل مباشــ ــفات المشــ مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــ

الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصـــــــــــــــــــة بمعالجة 

 الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  المشــــــــورة الفنية عند اللزوم ، والتي تســــــــاعد على إ ام العمل على توجيه المقاول وإعطاؤه

 الوجه الأكمل.

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  والتعديلات غير الجوهرية في المشـروع ، والتي من شـأنها تلافي المشـكلات    إجراء التغييرات

، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع         

أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية 

 يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول. ، أو نقص في التكاليف

 حق البلدية في الإشراف: 6/7

ــراف على التنفيذ أميع مراحله للتأكد من التزام  1/6/7 للبلدية الحق الكامل في الإشـــــــــــــ

المســــــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــــــتراطات والمواصــــــفات الواردة بكراســــــة الشــــــروط     

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  24الصفحة 

 

يلتزم المســتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــلاح لما تم تنفيذه   2/6/7

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

لا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات جديدة  في التصــاميم إلا بعد موافقة  3/6/7

ــتثم ر أن يقدم  للبلدية مخططات كاملة من البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المســ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المســــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــاء بإشــــعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية  4/6/7

ــروط الواردة   ــفات والشــــــ ــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصــــــ بالمعاينة، وعمل محضــــــ

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاري    بعد الانتهاء من ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــماح بالتشـ تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

ــحان فيه    ــتثمر،  يوضــــــ ــرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رسمي عن طريق المســــــ المشــــــ

  ومطابقته للمواصفات.خاص  مستشفىتنفيذ مسئوليتهما عن 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلع      

 يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

الحصـــــــــول على للغير إلا  بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمســـــــــتثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا  

على أن تنطبق على والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها       البلدية،   موافقة خطية من   

 المتنازل له  نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ــدد أجرة الســ ــ ــداد في الموعد  تســ ــتثمر بالســ نة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المســ

ـا إيجار السنوات التالية، فيتم                 ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ

 سدادها في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 السلامة والأمن:متطلبات  11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :

ــيب   1/11/7 ــرار أو حوادث تصـــــ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــــ

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 2/11/7

 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،   يكون المستثمر مسئولاً   3/11/7

التي قــد تلحق بــأي من العمــال والموظفين أثنــاء قيــامهم بــالعمــل، أو تلحق بــالمــارة أو  

المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده 

س على البلدية أدنى كافة التعويضـــــــــــــــــات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولي

 مسئولية عن ذلع.

 
 
 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  25الصفحة 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للبلدية فســخ العقد للمصــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر عن قيمة المنشــ ت  

ــنة  المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الســـــــــــــــــ

 ية. التعاقد

 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

تةول ملكية المنشــــــــــــــــــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   1/13/7

 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

حضـــــوره قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـــــهر تقوم البلدية بإشـــــعار المســـــتثمر بموعد  2/13/7

لتســـليم الموقع، وفي حالة عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع غيابيا، وإشـــعار المســـتثمر  

 بذلع.

 أحكام عامة: 14/7

جميع المســـــــــــتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملع للبلدية  1/14/7

 بمجرد تقد ها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

الرجوع إلى  البلدية بالتعويض عما تحمله من مصـاريف أو  ليس لمقدم العطاء الحق في  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــع هذه المزايدة  4/14/7 ــرف لائحةلتخضـــــ ــدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصـــــ  بالأمر صـــــ

 هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  26الصفحة 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 الاشتراطات الخاصة .8
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  27الصفحة 

 

  الخاصة الاشتراطات
 مدة العقد: 1/8

 (  سنة تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.    خمسة و عشرون( )  25 مدة العقد ) 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

للتجهيز والإنشــــاء، وتكون هذه الفترة  بالمائة ( من مدة العقد خمســــة( )  %5 نح المســــتثمر فترة  )

ــروع خلال الفترة الزمنية   ــتثمر بالبدء في تنفيذ المشـــــ غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المســـــ

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 سكن الأطباء وهيئة التمريض:  3/8

مع مراعاة الخصــوصــية لداخل   كن إقامة ســكن للأطباء وهيئة التمريض ضــمن حدود المركز الصــحي

 السكن.  

 مواقف السيارات:  4/8

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية:   1/5/8

  متر مربع من إجمالي مساحة الأرض. 100موقف واحد لكل 

 4  .مواقف لكل مكتب يخصص لطبيب 

 2،2 موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم . 

ــادرة عن      2/5/8 ــيارات الصـ ــتراطات الفنية لمواقف السـ ــيارات بالاشـ ــتثمر في تنفيذ مواقف السـ يلتزم المسـ

 وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  5/8

ــفى إذا كانت يعمل بالم ــتشـ ــة للتأثيرات    100 اصالخ مسـ ــتثمر إجراء دراسـ موظف فأكثر، يجب  على المسـ

، وذلع من خلال أحد المكاتب الاســتشــارية الهندســية المعتمدة    خاص  مســتشــفى  المرورية الناتجة عن إقامة

 لدى  البلدية.  

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/8

خاص  مســـــتشـــــفىلليجب على المســـــتثمر أن يقوم بأعمال الصـــــيانة الدورية  1/7/8

ومبــانيهــا وأجهزتهــا المختلفــة، وكــذلــع أجهزة ومــاكينــات ومراوح التكييف،  وأجهزة    

ومكــافحــة الحريق، وخزانــات الميــاه ودورات الميــاه...ا ، والمحــافظــة عليهــا بحــالـة  إطفــاء 

 جيدة بصفة مستمرة.

ــهر( من مكتب   2/7/8 ــتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـــــــ يجب على المســـــــ

هندســــي معتمد من البلدية عن أعمال الصــــيانة التي  ت ، مبينا به تفاصــــيل الإصــــلاحات    

 نفذت. والاستبدالات التي

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة  3/7/8

ــتخدام أجهزة ومعدات إطفاءالحريق وإخلاء الأفراد  حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســــ

 من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  28الصفحة 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  29الصفحة 

 

 

 

 الفنية الاشتراطات .7

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه، وكذلع    

ــتراطات البناء، فيما   ــتراطات الواردة بدليل اشــــ ــيل المتعلقة بهذا جميع الاشــــ يتعلق أميع التفاصــــ

 المشروع.

 

 اشتراطات وزارة الصحة: 2/9

الصـــادرة عن وزارة خاص  ســـتشـــفىالميجب  الالتزام أميع الاشـــتراطات المتعلقة بإنشـــاء وتصـــميم 

 الصحة.

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 3/9

العامة للدفاع المدني وما يســتجد يجب الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية الصــادرة من المديرية   

 عليها من تعديلات .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  30الصفحة 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 ومواصفات شــروط  كراسة 
 مستشفى  

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
   

 
 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  31الصفحة 

 

 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1

 

 المحترم.   سعادة رئيس بلدية محافظة القريات                                   

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 خاص مستشفىمدينة القريات لاستثماره في إقامة وإدارة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية

(  )                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع                         قدرها )  

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

 الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  32الصفحة 

 

 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(                                    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  33الصفحة 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية محافظة القريات

 تاريخه:                                            رقم عقد التأجير:       

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم .............................

بموجب عقد الإيجار مع خاص  مستشفىهـ لاستخدامه في إقامة وإدارة   14بتاريخ       /      /      

بلدية محافظة القريات وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته 

 في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 تم ..................................التوقيع ....................................   الخ

 رئيس بلدية محافظة القريات

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

   
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  34الصفحة 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرف لائحة .أ

 ـ هـ 29/6/1441

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. الخاصة للمستشفياتالاشتراطات البلدية  .ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 

 

 الختم             التوقيع 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  35الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 10/5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  36الصفحة 

 

 العقد..................................رقم 

 تاريخ العقد................................

   
 

 عقـــــد تأجير
 

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

اسم البلدية............................................ومقرها.....................................و ثلها في التوقيع على هذا 

 طرف أولالعقد..................................................بصفته.................................................. 

 ......................................................................................................................................العنوان ....

 ....................هاتف............................................................فاكس.....................................................

 .........ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز البريدي......................

 ...............الإليكتروني..................................................................................................................البريد 

 ....................................اسم المستثمر.......................................................................................................

 ..............رقم الهوية........................................صادرة من........................بتاريخ......./......../....................

 ......مةسسة........................................................................................................................شركة / 

 .....سجل تجارى رقم.............................................صادر من........................................بتاريخ....../..../.

 ...و ثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته...................................

 يطرف ثانوينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.............................

 ..........................العنوان .....................................................................................................................

 ...................................هاتف............................................................فاكس...................................

 .........ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز البريدي.....................

 .......................................................البريد الإليكتروني...................................................................
 

بقبول  بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم ....................... في...../...../.................القاضي 

 اتفق الطرفان على ما يلي:الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد 

 

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

  هو الأرض المملوكة للبلدية  والمحدد مكانها في هذا العقد : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

 المشروع

 

الموقع المحددة بياناته المراد إقامته من قبل المستثمر على خاص  ستشفىالمهو  :

 كما هو موضح أدناه.

الجهات ذات 

 العلاقة

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  :

 التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  37الصفحة 

 

 
 
 
 
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3

المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على المراســــــلات  .4

 اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :  

 موقع العقار: 

   المدينة:

 الشارع:     الحي:

 رقم العقار: رقم المخطو:                

  )حسب الكروكي المرفق(حدود العقار: 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا    بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار: 

  )                         (:المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

         :  طابقاً         عدد الأدوار 

  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

خاص  مستشفى    و صيانة  الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه  لإنشاء وإدارة وتشغيل      

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

مدة العقد )                (                                        ســــــــنة تبدأ من تاريخ تســــــــلم المســــــــتثمر للعقار من  

 البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

من المدة  %5(                                شهرا للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل                   يعطى المستثمر فترة ) 

 المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.

 
 



 
 
 
  

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مستشفى
 40من  38الصفحة 

 

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

ــداد      ريال )  الإيجار السنوي للعقار إيجار ريال فقو( ويتم ســــ

الســنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســنوات التالية، فيتم ســدادها في بداية كل ســنة، وبحد أقصــى   

 عشرة أيام من بداية السنة.

 

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

ــول على التراخيص اللازمة من  .1 البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ الحصـــــــــــ

 المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2

توفير وسـائل الأمن والسـلامة اللازمة لحماية الأشـخاص والممتلكات الخاصـة والعامة حسـب تعليمات       .3

 الجهات ذات العلاقة.

 واصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والم .4

الحصـــول على موافقة البلدية على اســـم الجهة الاســـتشـــارية المكلفة بالإشـــراف على تنفيذ المشـــروع،  .5

 والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

 تعديلات يراها ضرورية للمشروع.الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو  .6

 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع. .7

 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. .8

رة من وزارة الشــئون البلدية والقروية، الصــاد ةاصــالخ للمســتشــفيات الالتزام بالاشــتراطات البلدية  .9

 وكذلع الاشتراطات الصادرة من وزارة الصحة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

ــروع في أي وقت خلال مدة العقد.  ويلتزم الطرف للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشــــــــــــ

 الثاني أميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من هذا العقد.

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المةجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  البلدية.

 

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

ــروط المرفقة   ــة الشــ ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســ في حالة حدوث مخالفات من المســ

ــادرة بقرار  لس الوزراء رقم  بلائحــة الغرامــات  في  218والجزاءات عن المخــالفــات البلــديــة الصــــــــــــــــــــــــ

ــ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422 ــ. وللبلدية الحق في تقدير 25/1/1423و ف في  /5367/4هـــــــــ هـــــــــ

 الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة لما لم يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.
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 خ العقدفس : الثالثة عشرالمادة 

ــبب ذلع في أي من    ــرر بسـ ــتثمر فيما لحقها من ضـ ــخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـ يجوز فسـ

 الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1

أو قام بتأجير النشـــــاط كلياً أو  إذا اســـــتخدم الموقع لنشـــــاط يخالف النشـــــاط المتفق عليه في العقد، .2

جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلع بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــى   

 خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  .3

 الإنذار.ب

ــوة أحد     .4 ــر أو غير مباشـــر في رشـ ــه أو بوســـاطة غيره بطريق مباشـ ــرع بنفسـ ــتثمر قد شـ إذا ثبت أن المسـ

 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرى حل         .5

 الشركة وتصفيتها.

 دم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد.إذا توفى المستثمر، ولم يتق .6

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

ــتثمار،   ــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاســـ يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشـــ

ر بذلع، وانقضـــاء ثلاثة أشـــهر من تاريخ لأســـباب تتعلق بالمصـــلحة العامة، بعد إشـــعار المســـتأجر أو المســـتثم

 إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

تةول ملكية  المنشـــــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   البلدية، وعلى المســـــتثمر 

والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه ويتم الاســـــتلام بعمل محضـــــر تســـــليم للمنشـــــ ت تســـــليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

فيما لم يرد فيه نص في هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي      

 هـ 23/9/1423في  38313ب//3رقم 

 صل في النزاع بين الطرفينالف : السابعة عشرالمادة 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصـــــــة 

بالفصــل فيه بموجب المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة   

 هـ.24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 الشروط الخاصة.
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  : التاسعة عشرالمادة 

ــل عليه   ــدر هذا العقد، هو العنوان الذى  كن للطرف الأول أن يرســ ــح بصــ يقر الطرفان أن العنوان الموضــ

الثاني قد اســتلمها بمجرد المراســلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصــوص هذا العقد، ويكون الطرف 

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 والله ولى التوفيق،،،

سُلمت منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ الطرف         حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية 

 الأول بنسختين.

    

 الأولالطرف        الثانيالطرف 
 


